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寅雄率読売高畠高畠雷雪組章雄詰予言毎高車

INFORME DEINTERVENCIbN

Recibida en estaIntervencidnla documentaci6n remitida por la EMPRESA

MUNICIPAL DE LA VIVIENDA S．A．para que se realice elpreceptivo CONTROL

ECONbMICO FINANCIERO DE LAS CUENTAS CORRESPONDIENTES AL

EJERCICIO2014dela∴Citada SOCIEDAD MIXTA，una VeZ eXaminadala misma se

infbma：

Que dela documentacidn examinada se observa que se fbmulan cuentas anuales

abreviadas，Paralocual yteniendoencuentalose五aladoenlanoma4adelaterceraparte

delPlanGeneraldeContabilidad aprobadoporRD1514／2007，de16denoviembre，Sehan

dedarlossiguientesrequisitos，reCOgidosigualmenteenlosarticulos257y258delReal

DecretoLegislativol／2010，de2dejulio，POrelqueseapruebaelTextoRemndidodelaLey

deSociedadesdeCapital：

◆ParaIbmularbalance，eStadosdecambiosenelpatrimonionetoymemoriaabreviados，垂

menosdosdelasslgulenteSCircunstancias：

＞　Totaldepartidasdelactivonosuperelos2，8MMdeeuros，locualnosecumpleenlas

CuentaSeXaminadasyaqueasciendea30，83MMdeemOS．

＞　Queelimporte netodelac愉aanualdenegociosnosuperelos5，7MMdeeⅢOS，lo

CualsecompruebaquesiquesecumDleyaquesegunelapartado13・1delamemoria

ylore的adoenlacuentadeperdidasygananciasabreviadahanascendidoaO，51

Mdeeuros．

＞　Yqueelnumero medio detrabaiadores empleados durantOOe eleiercicio no sea

SuPer10ra50・locualsecompruebaquetambiensecumpleyaquesegunelapartado

18．1delamemoriahaascendidoal．

◆Parafbmularlacuentadeperdidasygananciasabreviadas，almenosdosdelasslguientes

circunstancias：

＞　Totaldepa正dasdelactivonosuperelosll，4MMdeemOS，locualnocumpleenlas

CuentaSeXaminadasyaqueasciendea30，83MMdeemOS．

＞　Queelimporte netodelacifraanualdenegociosnosuperelos22，8MMdeeuros，lo

Cualsecompruebaquesiquesecuml，leyaqueasciendeaO，51MMdeeuros．

＞　Yqueeln血neromediodetrabaiadoresempleadosduranteelejercicionoseasuperior

a250，locualsecompruebaquetambiensecumDleyaquetalycomoseacabade

Se五alarseinfbmaquehanascendidoalpersonas．

Ladocumentacidnquesepresentaparasufbmulacidn eslaslguiente：

／　UnBalancedeSituacidnAbreviado

／Unacuentade PerdidasyGananciasabreviada，
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／　UnEstadodeCambiosenelPatrimonioNetoAbreviado．

／　Memoriaabreviada

Por tanto，COnla documentacidn aportada se puede decir que estaria completa

COnfbmealoreguladoalrespectoenelarticulo254delcitadoTextoRemndidodelaLeyde

SociedadesdeCapital，COmPrObandosequenosesobrepasanloslimitesdec愉adenegociosy

numerodetrabaiadoresestablecidos．

Queserecuerdalaimposicidnlegaldefbmularlascuentasantesdelp専mo31de

marzo，Segdnlodispuestoenelarticulo253delTRLSC，locualsecumpliriasISefbmulan

elproxlmO31demarzotalycomosehaconvocadoelConsejodeAdministraci6n．

A）ANALISISDELBENEFICIOCONTABLEDELASOCIEDAD．

ElresultadodelaSociedadduranteelejercici02014，hasidopositivo，mOStrandounos

benenciosantesdeimpuestosde25．360，17euros．

Dicha ciHa puede valorarse como positiva no solo en un contexto de recesidn

econ6micageneralyenparticulardelsectorcomolaquesu缶elaeconomiaespaholaensu

COrUuntO，Sinopuestaenrelacidnconelresultadonegativodelqiercicio2013．

BENEFIClOIPERDIDA 
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Comopuede observarselatendenciadelresultado esde caidacontinuadadesde el

gercicio2011，Situacidn que se ha agravado desde ela五02012alentrar enperdidas，

existiendoeneleiercicio2014uncambiodetendencia．
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C）ANALISISDELOSINGRESOSDELASOCIEDAD．

LosdatosdeloslngreSOSParalaseriehistdricadela充02008ala五02014，SOnlos

SlgulenteS：

lNGRESOS 
‘‘〃　〃I，　‘！ 
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ComosepuedeobservarlatendenciadeloslngreSOSVeniasiendohastaelaHo2012de

estabilidad，entOmOalmil16ndeeuros，Salvolaexcepcidndeleiercicio20090CaSionado

POrlaventadeimuebles・Apartirdeleiercici02013seharotoesatendencia，enelano

2014seproduceunadisminuci6ndeloslngreSOS，entOmOaun9，53％respectodelosdel

gercicioanterior．

LosdatoscuantitativossonlosslgulenteS：

CONCEPTO 剴(�C����2．009 �(�C����2．011 �(�C��"�2．013 �(�C��B�

Ventadeinmuebles 剪�3．935．291，00 ��c��Cc�8�3S��000 �#S(�C�#3�2�000 �#�cc�"�

PrestaciOndeservicios 剴Sh�Cc�x�3cr�56．165，52 鉄x�C#S��3�"�56．609，45 鉄��C#c3�"�57．01576 鉄�Sピ#��

Ingresosporarrendamientos 剴CCX�CSS��3s2�463．504190 鼎c��C�s(�3�"�488．988，12 鉄�H�C33��3�R�503．21626 鼎c(�C���ィ�

Cifradenegoc 冩S 鉄�(�3�ch�3C��4．454，961，42 田s��3��h�33B�545，597，57 塔�x�Cc#h�3s��560，232，02 鉄�h�3ScH�3�b�

Otrosingres°Sdeexplot �2�en �3s��C#�8�3cb�267．671，75 �3度�Cツ��3s"�386．508，74 �##��C3C��3���170．327．20 ��CH�Ccs(�C���

ingresosfinanc 妨$�2�塔x�Csc(�3�B�24．477，31 ���Ccc8�3���21．453，18 ��(�Cンx�3Sr�469，86 ���8�3Sr�

TotaIlngresos 剴田��3�C(�3#��4，747．110，48 ���3�sx�CcC��3澱�953．559，49 ���C�C��Cピ(�3#r�731．029，08 田c��C3S��3cB�

En elgercicio2014，loslngreSOS POr Venta deinmuebles han sido escasos．Se

mantienenloslngreSOSPOrPreStaCi6ndeserviciosycaenloslngreSOSPOrarrendamientode

irmueblesanivelesde2010，aPeSardeserelprlnCIPaldeloscomponentesdelaci缶ade

negocios・mientrasquecomoyasehacomentadolaventadeimuebleseselmenorimporte

JuntOCOnloslngreSOSfinancieros・Estosepuedeapreciarenelsigulentegrafico‥
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e酒販細か

郵船gresos軸細Cieros

HechorelevanteesqueelConかdeAdministracidndeldia9denoviembrede2013，

decididponerenventadosedi丘ciosdealquilerconelobjetivodesolucionarlosproblemas

deliquidez，PerOSequedodesiertoelconcurso．Comoalternativaseestatrabajandoenla

POSibilidad dellevar a cabo una operacidn con elExcmo．Ayuntamiento de AIcala de

Henaresconsistenteenpemutarviviendasprotegidasyunlocalconunaparcelamunicipaly

SuPOSteriorventa“Elloconduceaquesinlaexistenciadeingresosacortoplazo，nOhay

Viabilidaddelasociedadacortoplazo，PerOPuedesoIventarlasnecesidadesdetesoreriaa

COrtOPlazo．

C）ANALISISDELOSGASTOSDELASOCIEDAD．

Elan組sisdelascuentasdelasociedad sehadecompletarconunexamendesus

COSteS：

GASTOS 
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JL、　　　q i一／，

EIpresentegri晩Conosmuestralatendenciaalcistadelosgastosdeexplotacidndesde

ela充02010hasta2013，eSdecir，denotalanoexistenciadeunapoliticadecontencidndelos

mismos．Elincrementodesmesuradodelosgastosdela充02009，quedestacasobreelrestode

laserie，COrreSPOndeconunincrementoigualmentedeloslngreSOSPOrVentadeimuebles．

Ladisminuci6ndelosgastosdelejercicio2014，eStanaCOrdesconlatambiendisminuci6nde

loslngreSOS．

Entodocaso，COmOyaSedijoenela電02013porlaIntervencidnMunicipalensu

infbmesobrelascuentasdeleiercicio2013，quelonomaldeunaempresaenestesector，eS

acompasarlosgastosdelaspromocionesalolargodeunplanestrategicodevariosahos，COn

laventadelosimuebles，COnelobjeto de que elresultado de cadaeiercicio no se vea

afectadoporlasnuctuacionesdeventadelmercado，Sibien，eSCiertoquelasituaci6ndecrisis

delsectorylanulaposibilidaddeHnanciacidnparahacernuevasviviendas．

ElanalisisdelosgastosporcomponentesnosresaltaprlnCIPalmente dospartidasde

gasto，laprlmeraeSladevariaci6ndeexistenciasdeproductosteminadosyencuSOde

fabricacidnconslgnOnegativo，PerOqueSePOdriare的arseconslgnOPOSitivoenlngreSOS，lo

quenoafectariaalresultado・Encuantoalasegundacuentaqueesladeaprovisionamientos

COrreSPOndeareclasmcacionesdeimovilizadoaexistenciasquecomoqemplosepuede
CitaralcambiarelusodeediEciosalprevisto，nOtaS5，8y13delamemoria・

Encuantoalacuentadenominada寝OtrosGastosdeExplotaci6nnquerepresentaenel

a充02014tansoloun1％deltotal・Loscomponentesdeestacuentasonconservacidny

mantenimiento，SerVicios exteriores，Suministros，SegurOS，…・Comparativamente con el

qercicioanteriorhadisminuidoelgastoenun26，2％．

－33，133．57；0％

396．368．96；1％

78．021．00：0％

83．187，69；
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ExceSOSde
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Rt⊃SLiitados

Gatos

Financieros

La cuanti角cacidn delos gastos por componentes del mismo y para el periodo

COrreSPOndientealosa五os2008a2014sonlosslgulenteS：
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CONCEPTO �2．008 �(�C��昮�2．010 �(�C����2．012 �(�C��2�2．014 

EncursoPIBS35 �459．342，70 滴�C�Cx�C����3sR�0，00 �� �� 

EncursoAp．JoseSerrano �110．246，88 ��#��C都��3���119．061，38 ���C��(�Cc3��3c"�491．271，72 �#h�C�3x�3ビ� 

EncursoPRC3Espart．Norte � �#3��C��(�3c��39．293，26 鼎H�C��H�3S��－217．554，46 ��ﾃ塗�C�Ch�3��� 

ConstruidosPIBS35 � �##��C�3x�3ビ�－157．632，84 ��234．197，28 �� 

Variac．Prom．enCursoPRCllOFASE � �� ��175．776，59 ��c(�C3祷�3���5．932．414，20 

Variac．Prom．enCursoPRC12oFASE � �� ��2．027工3 ��3(�C都x�33��4．393．743，57 

Variac．Prom．CursoAparc．J．deAustria � �� ��－71．505，03 ��ﾃ(�C�#x�3�2� 

V．EdidHciosConstruidosComplutum � �� �� ��4．959．096，04 

V．EdidficiosConstruidosPIB � �� ��－274．735，63 �� 

DeeterioroEdidnciosConstruidos　P80 � �� �� ��－12．036，32 

V．EdidnciosConstnlidos　P80 � �� �� ��ﾃ��C都��3#��9．970，20 

Variacibndeexistenciasptostermimdosyen curSO �569．589，58 ��ﾃ8�CSS��CC祷�3���721，80 ���C鼎h�CsSH�3#��339．477，60 �#�33s��3�"�15．283．187，69 

CONCEPTO �2．008 �(�C����2．010 �(�C����2．012 �(�C��2�2．014 

Edinciosadquiridos 凵|621．958，89 ��ﾃンx�C鼎��3S��－390．108，18 ��ﾃCc��C田h�33��－344．692，80 ��ﾃcsx�C�S8�3cR�－176．309，54 

Suelo � �� ��－8．628．084，00 �� 

Encurso 凵|569．664，56 ��ﾃ3SH�CcS��3#r�－154．771，36 ��ﾃ��C田x�C塔��3S2�－696．849，69 ��ﾃ3#(�CCS��33r�－1．698．073，77 

InmovilizadoTraspasadoaExistencias � �� �� ��－4．959．096，04 

Variac．Exist．enEdiEciosAdquiridos �621．958，89 塔度�C鼎��3S��390．108，18 鼎c��C田h�33��344．692，80 田sx�C�S8�3cR�176．309，54 

VariaciondeexistenciasSuelo � �� ��8．628．084，00 ��－8．628．084．00 

Aprovisionamientos 凵|569．664，56 ��ﾃ3SH�CcS��3#r�－154．771，36 ��ﾃ��C田x�C塔��3S2�－696．849，69 ��ﾃ3#(�CCS��33r�－15．285．253，81 

SueldosySalarios 凵|72．079，46 ��ﾃch�C�#8�3#��－66．549，69 ��ﾃc8�CS�X�3C2�－59．547，62 ��ﾃc(�Cc嶋�3s��－63．367，80 

SegurosSociales 凵|15．230，41 ��ﾃ�(�C�sx�3�"�－12．107，40 ��ﾃ�(�C##��3#R�－12．351，52 ��ﾃ�(�C田��3s"�－13．618，20 

OtrosGastosSociales 凵|7．245，00 ��ﾃ8�C��X�3���－3．933，00 ��ﾃ(�CCォ�3���－3．312，00 儘ャc8�3���－1．035，00 

Gastosdepersonal 凵|94．554，87 ��ﾃ���CC�X�332�－82．590，09 ��ﾃs��C#���3c��－75．211，14 ��ﾃsx�CS3��3C"�－78．021，00 

ReparacionesyconseIVaCion 凵|144．946，58 ��ﾃcX�C�3��3sr�－98．162，59 ��ﾃ���C3sX�3#"�－49．066，12 ��ﾃ3H�CSsX�3�2�－26．241，85 

Serviciosprofesionales �447．952，44 ��ﾃ3滴�Ccs��3ィ�－387．664，79 ��ﾃ3���CC���3�2�－233．189，88 ��ﾃ����Cc#H�3c��－146．766，35 

Seguros 凵|6．095，45 ��ﾃh�C��X�3釘�－6．152，65 ��ﾃh�C#C8�3c��－2．766，19 ��ｳ��C��(�3迭�－3．034，21 

Serviciosbancarios 刪�11．819，88 ��ﾃ��C�3��3cB�－9．806，95 ��ﾃ��Csc(�3c��－38．371，70 ��ﾃ���Csォ�33��－12．504，98 

Publicidad，prOganda 凵|8、177，26 ��ｳ�h�Cャ(�3�B�－14．316，46 ��ﾃ�h�Cc滴�3�2�－381，42 鼎S��3���－2．426，27 

Suministros 凵|5．097，36 ��ﾃh�C����3���－6．636，39 ��ﾃx�C#s(�332�－7．768，58 ��ﾃ��C�3x�3�2�－9．096，77 

OtrosServicios 凵|156．544，45 ��ﾃ�8�C3�8�3�b�－100．483，08 ��ﾃsH�C�#h�3���－69．603，22 ��ﾃ#�(�Cc�(�3SR�－93．667，47 

Otrostributos 凵|116．658，56 ��ﾃS��CS�(�3���46．969，19 ��ﾃS8�CC���3S��－52．616，78 ��ﾃSx�C����3c��－60．711，40 

Perdidasporcreditosincobrables �4．312，97 ��ﾃ��(�3C��－18．286，49 ��ﾃ#H�CCc8�3�2�48．168，66 ��ﾃ#X�Cャ��3sb� 

Otrasperdidasporgestidncorriente 凵|10．498，61 ���3���－611，39 �� �� 

Perdidasporderiorodecreditosincob． �7．818，29 ��ﾃ#��C#���3cb�－21．49上65 ��ﾃ3��C鉄(�3s��－70．210，08 ��ﾃ3H�C塔X�3S��－52．30㌔10 

Reversidndeldeteriorodecreditoscomerciales �212．211，79 度�CS���3C2�29．668，57 �3(�Cン��3�b�61．883，79 鼎��CS�h�3�2�10．383，44 

Otrosgastosdeexplotacion 凵|692．073，48 ��ﾃcS(�Cc#h�3���－680．913，06 ��ﾃcS(�Cs�(�3釘�－510．258，84 ��ﾃS3x�C3sx�3CR�－396．368，96 

Amortizaciones 凵|138．781，98 ��ﾃ�3��Cc#��3C��－138．62，，40 ��ﾃ�3��Cc#��3C��－138．629，40 ��ﾃ�3��Cc#��3C��－138．629．40 

ImputacibnSubvenc．Inmovilizado �136353，56 ��3��CSC(�3���33．13356 �38�C�38�3S��33．133，56 �38�C�38�3Sb�33．133，57 

ExcesosdePrOVisiones � ���C�#8�CsS8�3CR�44．123，00 ��247．407，23 ��79．267，66 

Otrosres山tados 凵|3．564，60 ��ﾃ#�(�Cイx�3Cr�51．960，28 ��ﾃ�s��3ビ�274，62 ��ﾃC��C�3��3C��194．699，09 

GaStOSnnancieros 凵|148．619，30 ��ﾃ���C�x�8�3s��－98．585，38 ��ﾃsh�C##x�3迭�－444．703，95 ��ﾃCs��Cc#H�3Cb�－328．005，29 

TotaIGastos 凵|941315．65 俾��C��X�CCC8�3���・1．025．550．65 ��ﾃ�3H�C�#(�CS��－1．245360，01 ��ﾃ�3S��C#C��C�"�－635．990，45 

（ �6��6W�VVFV��&V6��&V觀ﾈ�uF��ﾆFTv�7F�8���Vﾖ友V6��&�&�&VﾆFV7&VﾖV蹤��

PrOducidoenela充02014conrespectoatodosloseJerCiciosanteriores． 

EIsigulentegri脆ComuestralabrechaexistenteentreloslngreSOSylosgastosde 

explotaci6napartirdela五02011hastae12013ylaconnuenciaenela五02014，COmOyaSeha 

dichoanteriomente： 

∴∴∴∴∴∴∴∴一　　　∴∴　　　∴∴∴∴∵　∴∴、∴∴∴∴∴　∴∴　∴　　　∴∴∴　　　　　　　　　　　　　　　　∴∴∴ 



AHGAl－ADEHENARES

AYU NTAMIENTO

台㌣字詰亭主浩一　ヽ　　－ぐ”ム’

諒招辞短塵言語差置譲靖喜子高光章卑語諒㍉「黒子諦

D）ANALISISDELALIQUIDEZDELASOCIEDAD．

Delosdatosreneiadosenelbalanceseobservaunaumentoenelefectivo，queha

PaSadode41．687，43eurosen2012alO7・442，38eurosa31dediciembrede2014言mporte

queseconsiderasuncienteparaatendertansoloadosmensualidades．

Sibienlasinversiones acorto plazo handisminuido de636．836，00a306．553，00

eurosenelano2014conrespectoa2013，enrealidadsuprlnCIPalcomponenteporimportede

219．406emOSSOnfbndosimovilizados，CuyOOrlgenSOndepdsitosdepromociones．

E）OTROSASPECTOSRELEVANTES：

Seacompa五aporlanrmadeAuditores“Audi－Trust”uninfbmeescritoenelque se

COmunicaalosConsqIerOSdequelascuentasexpresanlaimagen宜eldelpatrimonioydela

situacidnnnancieradelasociedad．

Dado quelaempresa，Slguiendolos criteriostanto delSEC－95como delSEC－2010，

quedariaadscritaalAyuntamiento deAIcalade Henares，y hatenido resultadospositivos

duranteelano2014peronoene12013，1asociedadnoestaendesequilibriodeconfbmidad

COnloestablecidoenladisposici6nadicionalnovenadelaLey7／1985de2deabril，reguladora

delasBasesdelRegimenLocal，enSuredaccidndadaporla

deracionalizaci6nysostenibilidaddelaAdministracidnLoc

Estodoloquesetieneabieninfbmar，ala

enAIcaladeHenaresa31demarzode2015．

EIJefedeServiciodeIntervenci6n Confbmeel

67－uyManuelLednHerrera Fdo．：Emes

邦誤認亘鳥C盲母語高彊∴は一茶調㌫基部謹畠幸雄㍊謹諒熔羅霊∵高高鳥－

27／2013，de27dediciembre，

delainfbmacidnpresentada，

terventorGeneralMunicipal．

anzAIvaro．．

ノ汚Cゝ　霊∴シ　工費

通日〇四　回


